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1. Beskrivning

Handlaggningsordningen syftar till att klargora den interna hanteringen vid formedling av
bostader till internationella studenter, géastforskare och anstillda forskare vid Umea
universitet utifran forordning (SFS 2022:1515) om mdgjlighet for universitet och hégskolor att
tillhandahalla bostider.

2.Bakgrund

Umea universitetet rekryterar internationella forskare, antar internationella studenter samt
tar emot gastforskare, vilket stiller krav pa att Umea universitet i moéjligaste man ocksa kan
erbjuda dessa personer bostidder. Milet ar att de ska kunna péaborja sitt arbete, sina studier
och sitt vardagslivi Umed utan den stress det kan innebair att sjalv behdva leta bostad, och
genom detta underlatta internationell rekrytering.

I regeringsbeslutet U2022/03919 ger regeringen statliga universitet och hogskolor i uppdrag
att tillhandahalla bostader i enlighet med férordning (SFS 2022:1515) om mdjlighet for
universitet och hogskolor att tillhandahalla bostader. Enligt 3 § i forordningen (SFS
2022:1515) far ett larosite hyra bostider i syfte att hyra ut i andra hand om

e det rader brist pa bostader i kommunen

e uthyrningen ar nodviandig for att sdkerstéilla internationalisering och rorlighet bland
forskare

e hyresgisterna omfattas av forordningen (SFS 2022:1515).

For att bedoma om det ar brist pa bostdder i kommunen ska larositet gora en samlad analys
av tillgangligt underlag om den lokala bostadsmarknaden fran Boverket, lansstyrelsen och
kommunen. Larosétet far d&ven anvianda annat underlag som behovs for analysen.

Aven kommuner utan generell brist pa bostider kan ha brist p4 en sirskild typ av bostider
som paverkar vissa grupper, vilket gor att bostadsmarknaden totalt sett inte fungerar pa
orten. Dessa omfattas darmed ocksa av regeringens beslut. Bedomningen om det finns en
brist pa bostiader och behovet av att tillhandahéalla bostdder ska avse hela den aktuella
hyrestiden och goras innan larosatet ingér eller forlanger ett avtal om hyra av bostader.

3.Bostadsformedling vid Umea universitet

Rektor har en universitetsgemensam funktion for bostader vid Umea universitet. Funktionen
ar organiserat som ett omrade inom Lokalférsorjningsenheten under namnet
Bostadsformedling. Bostadsférmedlingen dr en gemensam funktion som kan anviandas av
alla delar av universitetet och finansieras dels via hyresintikter, dels via interna avgifter for
de institutioner som anvander tjansten.

Bostadsformedlingens uppdrag ar att fraimja internationell samverkan och rekrytering av
internationella studenter och internationell personal samt gistforskare, genom att underlatta
for inkommande personer att hitta bostader. Bostadsférmedlingen hyr ett antal lagenheter
och studentrum och ansvarar for hela hyresprocessen.



Bostadsformedlingen ska aven

e skapa samordningsvinster
¢ tillhandahalla ratt service
¢ hanodviandiga kontakter med bostadssokande, institutioner och myndigheter.

Bostadsformedlingen arbetssatt illustreras i figuren nedan

Bostadsfarmedling (BF)
publicerar ett ledigt

Hyresgést anmiler BF skickar ett erbjudande Hyresgést accepterar BF uppréttar ett andra Hyreskontrakt signeras

intresse till hyresgast erbjudandet handskontrakt digitalt av bigge parter
boende

3.1 Grupper som far hyra via Bostadsformedlingen

Enligt 3§ i forordningen (SFS 2022:1515) kan universitetet hyra bostader for att sedan hyra
ut dem i andra hand till:

e Studenter som genomfor en begransad del av sin utbildning vid hogskolan inom
ramen for ett utbytesprogram med en utlindsk hogskola.

e Studenter pa grundniva eller avancerad niva som ar avgiftsskyldiga enligt 5 §
forordningen (SFS 2010:543) om anmalningsavgift och studieavgift vid universitet

och hogskolor.
e Studenter pa forskarniva (doktorander) som pabdrjat sina studier de senaste sex
manaderna.

e Gastforskare som inte ar anstéllda vid hogskolan.

¢ Anstillda vid hogskolan som har varit anstillda i hogst sex manader och i huvudsak
arbetar med forskning/konstnarlig forskning samt har avlagt doktorsexamen
hogst fem ar innan anstillningen paborjas.

I det fortsatta dokumentet anvands ordet forskare’ bade till anstallda forskare och
gastforskare, om inte annat namns.

3.2 Avgifter

Enligt 6 § i forordningen (SFS 2022:1515) ska en hogskola ta ut en avgift niar den upplater en
bostad. Avgiften ska berdknas sa att den bidrar till att ticka verksamhetens kostnader, men
far inte vara hogre an skilig hyra enligt 12 kap. 55 § jordabalk (SFS 1970:994).

Principer for hyressattningen av universitetets bostader beslutas av universitetsdirektoren
efter att de har utretts i prissattningsradet. Universitetets hyresnivéer ar dven forhandlade
med hyresgastforeningen vilket innebar att grundhyran foljer hyreslagen (12 kap. 55 §
jordabalk SFS 1970:994).

Utover grundhyra och tillagg for mobler och utrustning kan kostnader aven tas ut for 6vriga
tjanster (andra nyttigheter) som utgor en sjalvkostnad och ar till nytta for hyresgasten.



3.3 Finansiering

Enligt 7 § i forordningen (SFS 2022:1515) far universitetet anvinda anslagsmedel for att
ersitta kostnader for att hyra bostdder och andra kostnader for att kunna upplata dem.
Anslagsmedel far dock inte anvindas om kostnaderna kan tickas av hyresavgifter.

Naér en institution anmaéler en bostadssokande ska den ocksé betala en i forviag bestimd avgift
till Bostadsformedling. Institutionen blir aven ansvarig att betala hyresgastens hyra i de fall
en hyresgast blir forsenad eller uteblir med sin hyresbetalning.

3.4 Redovisning
Enligt 88§ i forordningen (SFS 2022:1515) stills krav att arsredovisningen visar foljande:

1) Vilken eller vilka grupper hogskolan har beslutat att uppléta lagenheter och
studentrum till.

2) Antal lagenheter och studentrum som hogskolan hyr, och beldggningsgraden for
dessa.

3) Kostnader och intdkter som hor till hogskolans upplatelser av bostader.

4) Intikter fordelade pa avgifter respektive anslag.

5) En prognos for kommande ar med motsvarande uppgifter.

Kostnader och intakter som hor till universitetets uthyrning av bostader ska sarredovisas fran
ovrig verksamhet. Det sker genom att Bostadsformedlings verksamhet redovisas pa en egen
organisationsenhet.

Vid inhyrning av bostader ska ett 1arosite enligt artikel 4 i kommissionens beslut
2012/21/EU, dokumentera beslut om att tillhandahalla bostader. Handlingarna ska
innehalla:

1) Ingingna hyresavtal om hyra av bostdder.

2) En analys av bostadsmarknaden i den aktuella kommunen och larositets bedomning
att det kommer att finnas brist pa bostider i kommunen under hela hyrestiden.
Analysen ska dven visa vilka underlag larositet har anvént i sin analys.

3) Uppgift om vilka grupper larositet har beslutat att upplata bostader till, och en
redogorelse for larositets bedomning att det ar nodvandigt att tillhandahalla bostader
till dessa grupper for att sakerstilla internationaliseringen vid larosatet eller
rorligheten bland forskare.

4) Uppgift om att uppdraget att tillhandahalla bostader utgor en tjanst av allméant
ekonomiskt intresse enligt kommissionens beslut 2012/21/EU samt hianvisning till
beslutet.

Hyresavtal och uppgifter ska bevaras i tio ar fran det att hyresavtalen upphor att gilla.
4.Hyresprocessen

4.1 Registrering och anmalan till bostadsko

For att kunna anméla intresse for en ledig bostad méaste den bostadssokande vara registrerad
i universitetets bostadsadministrativa system och anmald till bostadskon. Hur det géar till
skiljer sig &t mellan studenter och forskare.



4.1.1 Registrering och anmalan for studenter

Studenter registrerar och anmaler sig sjalva i systemet, och maste inkludera sitt
antagningsbesked.

Studenter far information om Bostadsformedlingen i sitt antagningsbesked, och kan darmed
registrera sig fran och med dagen de fatt sitt antagningsbesked. Avgiftsbetalande studenter
far information om boende och kan registrera sig forst efter att de betalat sin studieavgift.

4.1.2 Registrering och anmalan for forskare

Det ar den mottagande institutionen som gor anmalan till bostadskon for gastforskare,
anstillda forskare och studenter pa forskarniva. Mer information om hur anmaélan gar till
finns att lasta pa intranitet Aurora.

Nair institutionen har gjort en anmaélan till Bostadsformedling, stills den bostadssokande i
bostadskon och borjar samla ko-poéng.

I anmalan till Bostadsformedling ska ett antal uppgifter om den bostadssokande anges,
liksom en kontaktperson pa institutionen. Institutionen ansvarar for att halla anmalan
aktuell och uppdaterad om forutsattningarna andras for den bostadssokande.

4.2 Lediga hyreslagenheter och studentrum

Den bostadssokande hittar lediga lagenheter och studentrum i universitetets
bostadsadministrativa system. Alla lediga lagenheter och studentrum presenteras med en
beskrivande text om vad som ingar i boendet, manadshyra, bilder pa boendet samt dven en
karta 6ver var boendet ar beliget.

Den bostadssokande anmaler sjalv intresse till det boende som 6verensstimmer med
personens 6nskemal och kriterier och kan dven prenumerera pa erbjudanden som avser det
onskade omradet. Den bostadssokande kan anmala intresse till flera olika boenden och
darmed Oka sina mojligheter att fa erbjudande om boende.

Alla hyresobjekt inom Bostadsférmedlingen ar uppdelade i tva koer, en for studenter och en
for gastforskare. Studenterna kan endast hyra studentrum och gistforskare kan hyra
lagenheter i storlekarna 1—4 rum och kok.

Bostadsformedlingens mal ar att alla bostader som hyrs ut ska vara méblerade och
inflyttningsklara nar hyresgisten far tillgaing. Umea universitets bostiader ar utrustade i olika
omfattning nir det giller moblering och annan utrustning. Komplettering av mobler och
utrustningen anpassas av Bostadsformedlingen utifran hur bostaden ar utrustad vid
inhyrning fran fastighetségaren.

4.3 Kohantering, prioritering och urval

De sokande tar plats i bostadskon nar de registrerats i systemet och anmalt sig i kon. Efter
det far personen 1 poiang for varje dag hen ar med i kon.

I de fall d& flera personer anmaler intresse for samma boende, rangordnas de sokande utifran
sina ko-poidng, med nagra undantag som beskrivs i de foljande avsnitten.



4.3.1 Prioritering studenter

Har praktiseras forst-till-kvarn-principen eftersom antagningsbeskeden skickas till olika
grupper av studenter i olika omgangar. For att kunna 3 ett kontrakt maste studenten ha
laddat upp sitt antagningsbesked.

Vilken plats en person far i kon pa ett visst objekt beror pa hur manga k6-poang personen har
och hur manga andra som visat intresse for samma objekt. Om fé personer har stallt sig i kon
pa ett studentrum, forbattras mojligheterna att fa ett erbjudande.

4.3.2 Prioritering forskare

Bostadssokande med medféljande barn har alltid fortur. Antal k6-poang styr sedan vilken
plats personen far i kon vid intresseanmalan till en sarskild lagenhet.

Om flera bostadssokande har samma ké-poang och anmailer intresse till samma lagenhet
giller foljande prioriteringsordning:

Postdoktor

Doktorand

Prioritetsordningen kan forbigas av universitetsdirektor, efter anhallan fran dekan eller
motsvarande.

4.4 Bostadssokande far ett erbjudande

I erbjudandet som skickas till den bostadssokande finns hyresobjektets adress samt
kontraktsdatum. Bostadssokanden har ett antal dygn pa sig att ta stillning till erbjudandet.
Tackar personen ja till erbjudandet upprittas ett andrahandshyreskontrakt och den
bostadssokande har d& 7 dagar pa sig att signera kontraktet.

Tackar personen nej till erbjudandet gar samma erbjudande vidare till nidsta sokande i kon.
Den sokande behaller sina ké-poéng dven om hen tackar nej till ett erbjudande.

4.4.1 Hyresperiod

Umea3 universitet har beslutat att begransa hyrestiden for de olika malgrupperna for att 6ka
tillgangligheten pa bostader.

Utbytesstudenter far boende i en termin och kan forlanga med maximalt ytterligare en
termin. Avgiftsbetalande studenter far hyra boende tva terminer utan mojlighet till
forlangning.

Forskare erbjuds andrahandskontrakt med en maximal hyrestid for tva ar. Postdoktorer med
en tvaarig anstéllning och som forlangs med ytterligare 1 ar, kan fa hyra ytterligare ett &r om
det bedoms lampligt utifran det aktuella behovet av forskarbostidder i universitetets
verksambhet.

For Postdoktorer med en trearig anstillning ar hyrestiden tre ar fran start.



Bostadssokande i behov av boende for en langre period uppmanas stilla sig i bostadsko hos
extern part sa snart som mojligt for att fa tillgang till annat boende innan hyresperiodens
slut.

En person som har fatt kontrakt och bor i en av Bostadsformedlingens bostidder kan inte byta
boende under hyresperioden, om det inte finns sarskilda skil. Det ar inte heller tillatet att
overlata sitt andrahandskontrakt.

Det ar mojligt att avsluta sitt hyreskontrakt tidigare an avtalat med beaktning till
uppsigningstid i kontraktet.

4.5 Uppratta andrahandskontrakt

Bostadsformedling vid Umed universitet dr forstahandshyresgist till alla inhyrda bostéder.
Ett andrahandskontrakt tecknas mellan Bostadsformedling och hyresgisten, som
undertecknas av bada parter.

Kontraktet visar start- och slutdatum, hyresbelopp, specificerade tillkommande kostnader
och sarskilda villkor. Kontraktet skickas till den bostadssokande med e-post for digital
signering tillsammans med ett vilkomstmeddelande med praktisk information om boendet
och hyresbetalning.

Tackar en person ja till ett erbjudande om boende, men sedan inte signerar kontraktet, sker
en nollstdllning av personens insamlade kopoang.

4.6 Hyra

Manadshyran betalas i forskott, via en hyresfaktura som skickas ut en géng i ménaden av
Bostadsformedlingen. Utskicken gors direkt fran ekonomisystemet Raindance.

Om en hyresgist inte betalar hyran och inte heller h6rsammar paminnelser, kan
Bostadsformedlingen sdga upp hyreskontraktet i fortid. I dessa fall kontaktas International
Office eller berord institution samt jurist for utredning.

4.7 Forandring under boendetiden

Eventuella 6nskade forandringar nar det giller tid for utflyttning, byte eller forlingningar av
kontrakt ska anmilas skriftligt till Bostadsformedling senast tre manader innan forandringar
onskas trada i kraft. Detta for att skapa goda forutséattningar for god planering och tillgang till
bostader.

I de fall en utbytesstudent pa masterniva skulle behova ett storre boende pa grund av sin
familjesituation forsoker Bostadsférmedling byta boende for denne fran studentrum till
lagenhet. Det storre boendet bekostas av studenten.

4.8 Skador i studentrum eller lagenhet

Skador som uppstér i bostdder som hyrs ut av Bostadsférmedlingen ska bekostas av
hyresgésten enligt de villkor som anges i kontraktet. Om skador upptécks forst efter att
hyresgasten flyttat ut och lamnat Sverige, ansvarar institutionen for att ersatta eventuella



kostnader om det géller en medarbetare. Om det giller en utbytesstudent kontaktas
hemuniversitetet.
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